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Kennwerte

Bevoélkerungswachstum
Quelle Kuessnacht.ch

Dimensionierung der Bauzonen
nach Art. 15 RPG
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1. EINLEITUNG

1.1 Bevolkerungswachstum

Per Ende 2022 lebten 14'023 Personen im Bezirk Kissnacht. Im
Durchschnitt der vergangenen 15 Jahre ist die Bevdlkerung um 1.1 %
beziehungsweise 140 Personen pro Jahr gewachsen. Die Werte kon-
nen pro Jahr jedoch sehr stark variieren, zumal das Wachstum im ak-
tuellen Marktumfeld abhangig von der Verflugbarkeit von Bauland
und Wohnraum ist. Das Uberdurchschnittlich hohe Wachstum ab
dem Jahr 2017 (+ 1.7 %/+ 220 Personen) ist eine Folge grdsserer Are-
alentwicklungen, die Wohnraum auf den Markt gebracht haben.

Die Wohnbevolkerung beansprucht per Ende 2022 rund 167 ha
Land, das einer Wohn-, Misch- oder Zentrumszone zugeteilt ist. Dar-
aus resultiert eine mittlere Personendichte von rund 84 Personen
pro ha Bauzonenflache.

Jahr Total Bezirk Kiissnacht Immensee Merlischachen
2022 14023 9691 3083 1249
2021 13796 9584 2993 1219
2020 13555 9405 2914 1236
2019 13324 9291 2791 1242
2018 13126 9146 2727 1253
2017 12910 8960 2706 1244
2016 12579 8781 2564 1234
2015 12501 8819 2458 1224
2014 12491 8846 2426 1219
2013 12490 8856 2427 1207
2012 12484 8833 2433 1218
2011 12334 8766 2346 1222
2010 12316 8717 2358 1241
2009 12241 8689 2308 1244
2008 12148 8707 2251 1190
2007 11902 8500 2197 1205

Das eidgenossische Gesetz Uber die Raumplanung (RPG) verlangt
eine haushalterische Bodennutzung. Die Bauzonen sind so zu dimen-
sionieren, dass sie dem voraussichtlichen Bedarf fur 15 Jahre ent-
sprechen. Land kann im Rahmen der laufenden Nutzungsplanungs-
revision nur einer Bauzone zugewiesen werden, wenn der Nachweis
erbracht ist, dass die inneren Nutzungsreserven konsequent mobili-
siert und im erwahnten Zeitraum genutzt sind.
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Kernthema der laufenden Nutzungsplanungsrevision ist die verdich-
tete Bauweise im Rahmen der Siedlungserneuerung. Der Bezirk Kuss-
nacht hat seine diesbezUlgliche Entwicklungsstrategie in einem raum-
lichen Entwicklungskonzept aufgezeigt.

Der Fokus liegt dabei auf den gut erschlossenen Quartieren, in denen
sich eine Erneuerung des Gebaudebestandes abzeichnet.

Der vorliegende Bericht beurteilt, ob der rechtskraftige beziehungs-
weise der neue Zonenplan unter Beachtung der Innenentwicklungs-
reserven den gesetzlichen Anforderungen nach Art. 15 RPG genigt.

1.2 Methode und Grundlagen

Die vorliegende Kapazitatsberechnung basiert auf der Arbeitshilfe zur
Bauzonendimensionierung des Amts fur Raumentwicklung (ARE) Kan-
ton Schwyz (Stand Januar 2020). Fur die Auslastungsberechnung hat
das ARE ein Berechnungsmodell erstellt, das verwendet wurde.

Die Bauzonendimensionierung basiert auf zahlreichen Parametern
und Annahmen. Wichtigstes Resultat der Berechnung bildet die
Bauzonenauslastung. Dieser Wert ist das Verhaltnis zwischen den er-
warteten Einwohner/Einwohnerinnen und Vollzeitbeschaftigten (E+B)
in 15 Jahren und den Kapazitaten (raumliches Fassungsvermaogen) in
den Wohn-, Misch- und Zentrumszonen. Die Kernzonen werden der
Zentrumszonen angerechnet.

Kiinftige Einwohnende und Vollzeitbeschéftigte (E+B)

Bauzonenauslastung =
Bauzonenkapazitaten WMZ

Im Idealfall betragt die Bauzonenauslastung 100 %. Das heisst, die
bestehende Bauzone reicht gerade aus, um die erwartete Bevolke-
rung der nachsten 15 Jahre aufzunehmen. Liegt die Bauzonenauslas-
tung Uber 100 %, reicht die Bauzone nicht aus. Liegt sie massgeblich
unter 100 %, ist sie zu gross bemessen. Eine Auslastung unter 100 %,
die sich vor allem aus Verdichtungsmassnahmen in den bebauten
Zonen ergibt (z. B. Auf- und Umzonungen, hohe Verdichtungspoten-
ziale im Bestand etc.), kann toleriert werden. Grossere Einzonungen
darfen nicht dazu fUhren, dass die Auslastung massgeblich unter
100 % fallt.
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Die Bauzonenauslastung kann im Rahmen der Nutzugsplanungsrevi-
sion wie folgt beeinflusst werden:

* Aufzonen: Bauliche Dichte in geeigneten Gebieten erhdhen/Aus-
nutzungsbonus bei Gestaltungsplanen erhdhen

* Umzonen: Gebiete einer anderen Nutzungszone zuweisen (z. B.
Gewerbezone einer Mischzone zuweisen)

e Einzonen: Nichtbauzonen einer Bauzone zuweisen

Als Datengrundlagen dienen folgende Datensatze

* Rechtskraftiger Zonenplan des Bezirks Kussnacht, Datensatz
Stand April 2022

* Angaben zu den Einwohnern und Beschaftigten, Amt fur Raum-
entwicklung Kanton Schwyz, Stand Juli 2022

* Bauzonenreserven gemass Raum+ Kanton Schwyz, Stand Februar
2023

*  STATENT-Daten, Bundesamt fUr Statistik vom Oktober 2022

*  STATPOP-Daten, Bundesamt fur Statistik vom November 2022

*  Entwurf Zonenplan, Stand 13. Januar 2023

In den folgenden Kapiteln werden die AbkUrzungen gemass Hand-
buch verwendet:

E = Einwohnende (standige Wohnbevolkerung)
B Beschaftigte (Vollzeitaquivalent)
WMZ Wohn-, Misch-, und Zentrumszonen

1.3 Raumtypen

Der Richtplan des Kantons Schwyz definiert in der Raumentwick-
lungsstrategie vier unterschiedliche Raumtypen fur den Siedlungs-
raum:

e Urbaner Raum

e Periurbaner Raum

e Landlicher Raum

* (ebiete mit Spezialnutzungen

Der Kanton weist das Siedlungsgebiet des Bezirks Kiissnacht folgen-
den Raumtypen zu:

Ortschaft Kiissnacht Urbaner Raum

Ortschaft Immensee sowie Ent- | Periurbaner Raum
wicklungsschwerpunkt Fann

Ortschaft Merlischachen Landlicher Raum
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- Urbaner Raum
- Periurbaner Raum
Landlicher Raum

Gebiete mit Spezialnutzungen (orientierend)

1.4 Dimensionierungsgrundsatze

Jahrliches Wachstum Das fur die Dimensionierung der Bauzonen massgebliche jahrliche
Wachstum der Wohn- und Arbeitsbevolkerung ist im Richtplan diffe-
renziert fUr die drei Raumtypen festgelegt.

Der Kapazitatsberechnung liegen folgende Werte zu Grunde:

Urbaner Raum Wachstum 0.80 %
Periurbaner Raum Wachstum 0.77 %
Landlicher Raum Wachstum 0.57 %
Kommentar Die kantonalen Prognosewerte liegen deutlich tiefer als das mittlere
jahrliche Wachstum im Bezirk Kiissnacht:
Durchschnitt 15 Jahre = 1.1 %
Durchschnitt 5 Jahre = 1.7 %

SUTER * VON KANEL * WILD 6



Datenmodell Raum+

Prinzipskizze zu den Reserven fur die
Innenentwicklung

Rdaumliche Verortung
Datensatz Stand Februar 2023

Innenentwicklungspotential

Baullicke

Aussenreserve
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2. GRUNDLAGEN FUR DIE
KAPAZITATSBERECHNUNG

2.1 Reserven fiir die Innenentwicklung
gemass Raum+

Im Datenmodell Raum+ werden in den Bauzonen liegende Reserven
ab einer Flache von 200 m? erfasst. Die Kenntnisse tUber die raumli-
che Verteilung dieser Flachen ist eine wichtige Voraussetzung, um die
Siedlungsentwicklung nach innen zu fordern und so die weitere Sied-
lungsausweitung zu begrenzen.

Die im Datenmodell Raum+ bezeichneten Flachen bilden die Grund-
lage, um die inneren Reserven des Zonenplans abschatzen zu kdn-
nen. Der Datensatz wurde im Februar 2023 aktualisiert. Die Flachen
werden wie folgt differenziert:

* Innenentwicklungspotenziale

* Baulucken

* Aussenreserven

Nichtbauzone

Bauzone Innenentwicklungspotenzial

>2000 m?
bebaut/unbebaut

Weitgehend iiberbautes Gebiet

Aussenreserven
>2000 m?
unbebaut

Bauliicken
200 - 200f
unbebaut

Schwerpunktgebiet fir
Innenentwickl

weitgehend bebaut




Flachen gemass Raum+
(Export Februar 2023)

Reserven nach Raumtyp

Erste Einschatzung
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Innenentwicklungspotenzial Aussenreserve M Bauliicke
Wohnzone | 43'ha 36ha  [[N42Ha

Arbeitszone 14.5 ha
Mischzone I

Zentrumszone I
Zone fiir 6ffentliche Nutzung (OeBa) .
Sonderbauzone
------ |
0 ha Sha 10 ha 15 ha 20 ha

Diese Flachen verteilen sich wie folgt auf die in Kap. 1.3 dargestellten
Raumtypen:

[ha] W M Z
urban bebaut 74.7 15.0 16.7
urban unbebaut 6.5 1.4 1.4
urban total 81.2 16.4 17.5
periurban bebaut 34.1 7.1 4.0
periurban unbebaut 4.1 1.2 0
periurban total 38.2 8.3 4.0
landlich bebaut 13.1 0.8 2.2
landlich unbebaut 2.2 0.7 03
landlich total 15.3 1.5 2.5

Insbesondere in den Arbeitszonen bestehen betrachtliche Nutzungs-
reserven. Die Arbeitszonen sind im Sinne einer ersten Einschatzung
genugend gross dimensioniert.

Die inneren Reserven in den Wohn-, Misch- und Zentrumszonen
(WMZ-Zonen) betragen rund 18 ha. Die mittlere Personendichte liegt
im Bezirk aktuell bei rund 84 Personen pro ha WMZ-Zonen. Daraus
resultiert eine Kapazitat fur ca. 1'500 Personen. Die Kapazitat reicht
far:

* 7 Jahre, wenn die mittlere Bevolkerungszunahme der vergange-
nen 5 Jahre extrapoliert wird

* 10]Jahre, wenn die mittlere Bevolkerungszunahme der vergange-
nen 15 Jahre extrapoliert wird

* 13 Jahre, wenn die Bevolkerungszunahme fur urbane Raume ge-
mass kantonalem Richtplan (+0.8 %) extrapoliert wird

* 14 ]Jahre, wenn die Bevolkerungszunahme fur periurbane Raume
gemass kantonalem Richtplan (+0.77 %) extrapoliert wird



Vorgaben gemass kantonalem
Richtplan

Basisdichte fur Dichtepfad nach Erlaute-
rungsbericht kantonaler Richtplan,
Anhang Tabelle 2

Datenbasis

Die Punkte stellen einzelne Betriebe mit
Beschaftigten gemadss den Daten des BFS
dar.

Farblegende:
Rot = urban
Blau = periurban
GriUn = landlich
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2.2 Personendichte in Bauzonen IST

Ausgangslage fur die Berechnung der Bauzonenauslastung bilden die
nachfolgenden, im Anhang 2 des Erlduterungsberichts zum kantona-
len Richtplan fur den Bezirk Kiissnacht festgelegten Werte («Basis-
dichte fur Dichtepfad»).

Raumtyp E+B/ha E+B/ha E+B/ha

in Wohnzonen in Mischzonen in Zentrumszonen
urban 70 108 154
periurban 45 55 110
landlich 58 46 104

2.3 Beschaftigte in absoluten Zahlen

Auf Basis der STATENT-Daten des Bundesamts fur Statistik (Oktober
2022/Stand 2020) wurde die Anzahl der Vollzeitaquivalente in den
drei unterschiedlichen Raumtypen analysiert.

Nl UL b

y S/

Gemass Datensatz arbeiten heute folgende Anzahl Personen (Voll-
zeitaquivalent) in den W/M/Z-Zonen:

W M Z
urban 307 536 1010
periurban 69 152 39
landlich 43 7 70



Rot = urban

Blau = periurban

GriUn = landlich

Gelb = Abgrenzung WMZ

Die Punkte stellen einzelne Adressen mit

Bewohnenden gemass den Daten des
BFS dar.
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2.4 Einwohnerinnen und Einwohner in
absoluten Zahlen

Auf Basis der STAPOP-Daten des Bundesamts fur Statistik (Oktober
2022/Stand 2021) wurde die heutige Anzahl der Einwohnerinnen und
Einwohner (nur die standige Wohnbevdlkerung) in den drei unter-
schiedlichen Raumtypen analysiert.

Im Datensatz sind total 14011 Einwohnerinnen und Einwohner ver-
merkt. Die Einwohnerinnen und Einwohner verteilen sich wie folgt in
den WMZ-Zonen (2’018 Personen wohnen ausserhalb der WMZ-Zo-
nen, weshalb eine andere Summe resultiert):

W M Z
urban 5431 1268 1'828
periurban 1783 371 403
landlich 704 47 158

2.5 Total Personendichte in absoluten Zahlen

FUr die Kapazitatsberechnung ist das Total aus E+B relevant, welches
sich rdumlich wie folgt in den WMZ verteilt:

W M Z
urban 5738 1'804 2'838
periurban 1'852 523 442
landlich 747 54 228
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3 KAPAZITATSBERECHNUNG
3.1 Tabelle

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Bauzonenkapazitat des rechtskraf-
tigen beziehungsweise des im Entwurf vorhandenen Zonenplans.
Das Berechnungsmodell liefert folgende Informationen:

- die Gesamtkapazitaten der WMZ-Zonen (inkl. spezielle Auf-, Um-
oder Einzonungspotenziale sowie eine kinftige Siedlungsverdich-
tung)

- das erwartete Bevilkerungs-und Beschaftigtenwachstum fur die
folgenden 15 Jahre

- die kommunale Bauzonenauslastung vor und nach der Zonen-
planrevision

- die vergangene Siedlungsentwicklung (Zonengrdsse, Bevolkerung,
bebaute Zonen und daraus ableitbare Siedlungsdichte)

Bezirk Kiissnacht
Version vom: Februar 2023
Stand: Entwurf

Amt fiir Raumentwicklung Kanton Schwyz

K le B dimensionierung
Modell "Gemischte Raumtypen"

Stand Modell: 28.01.2020/VE

|Einzugebende werte

Variable, zu definierende Werte
Werte gemiss kantonalem Richtplan

Fliichen WMZ-Zonen (ha) Hinweis zu den Zonenflichen:
Einwohner E / Beschiftigte B / Dichte E+B/ha ohne fiir Basis- und G cingeben
Kapazititen E+B (Ei i ( werden picht.

Auslastung Bauzone (%) Zonenflichen immer als positive Werte cingeben (auch Auszonungen)
Beschluss
A Stand Zusatzangaben Paohtplar
A1 Bebaute WMZ-Zonen (ha),  Stand 2023 WMz w ] z Ao Stand der vorlicgenden Berechnung 2023 Zicljahr
urban 105.81 74.70 15.04 16.07 i 15 |Jahre 2038
periurban 4523 34.13 7.11 3.99 Stand der Daten: STATPOP 2021 STATENTl 2020 |
landlich 16.00 13.08 0.77 2.15
Gesamt 167.04 12190 2293 2221 Zeitpunk fir Dichteziel gemiss RP
A2 Unbebaute WMZ-Zonen (ha), Stand 2023 wwmz w M Z A21 % von WMZ Hortung (ha)  Anteil %
urban 925 647 137 1.40 8.0%
periurban 524 4.08 116 0.00 104%
landlich 329 2 074 0.33 17.1%
Gesamt 1778 1278 327 1.73 9.6% 0.00 B32¢)
A3 Bauzonen WMZ gesamt (ha) ‘wmMmz w M z
urban 115.06 8117 1642 1747
periurban 5047 3821 827 3.99
landlich 1929 1530 152 248
Gesamt 184.82 13468 2620  23.94
A4 E+B, Stand: E [2021]/ B [2020] vmm:':‘; wMz w M Z A41 E+Bin 15 Jahren %p.a. E+B
urban 10’380 738 1'804 2'838 urban 0.80% 11626
periurban 2'817 1'852 523 442 periurban 0.77% 3’142
landlich 1029 747 54 228 lindlich 0.57% iy
E+B Gesamt 14226 | 8337 2381 3508 Gesamt fiir Jahr: 2038 15885 B32d)
Stand der vorliegenden Berechnung 2023 Wachstum E+B
A5 Dichte bebaute Zonen (E+B/ha) wmz w ] z
aktuelle Dichten
urban 98.1 76.8 1199 1766
periurban 623 543 73.6 1107
landlich 64.3 s7.1 9.7 1062
Gesamt 852 684 1038 1579
As1 Basisdichten fiir Dichtepfad (E+B/ha) wmz w ] Z AS2 Dichtepfad Dichiezielfir  Anrechnung  Dichteziel Bereits erfillt  Verbleibender B-4.1a)
Basisdichte fiir Dichtepfad (2016) 2040E+B)ha  bis 2038 e il
urban 89.0 70.0 108.0 1540 urban 97.9 o a1z 102% 0%
periurban 53.0 450 550 1100 periurban 583 9.2% 57.9 17.5% 1.5%
landlich 63.0 58.0 46.0 1040 lindlich 630 Dichte halten 63.0 64.3 kit Newe Dichic
Gesamt s
A6 Kapazitit ohne Dichtepfad (E+B) wMmz w M Z A61 Kapazitdt mit Dichtepfad (E+B) E+B
urban 10240 5682 1773 2691 urban 1182
periurban 2675 1719 4s5 439 periurban 2921
landlich 1216 887 70 258 Iandlich 1216
Gesamtkapazitat 14131 8289 2207 3388 Gesamtkapazitiit 15319
Kapazitat fiir zusétzliche E+B Kapazitat fiir zusétzliche E+B
Potenzialbedarf fiir zusatzliche E+B | 566
A7 Auslastung ghne Dichtepfad A71  Auslastung mit Dichtepfad
SUTER * VON KANEL * WILD 11
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E+B/ha (mdgliche Gesamtdichte nach Auf- oder Umzonung)

O]

B1 Wichtige Aufzonungeninnerhalb WMZ (ha) wmz w [ z B w M z
urban 19.00 10.90 6.70 1.40 77 120 177
periurban 0.00
lindlich 0.00
Gesamt 19.00 10.90 6.70 1.40
B2 Umzonungenpeu in WMZ (ha) WMz w M Z B21 w M z
urban 3.62 197 1.65 120 177
periurban 0.00 74
lindlich 0.66 0.66 106
Gesamt 4.28 0.00 1.97 231
B3 Einzonungen in WMZ (ha) WMz w M Z B3l w M z
urban 122 037 0.85 108 185
periurban 0.00
lindlich 0.00
Gesamt 1.22 0.00 0.37 0.85
B4 Auszonungenaus WMZ (ha) wMz w [ z
urban 0.00
periurban 0.00
lindlich 0.00
Gesamt 0.00 0.00 0.00 0.00
B5 Restliche Bauzonen WMZ (ha), fiir Dichtepfad WMz w M Z BS51 Dichte gem. Dichtepfad AS (E+B/ha)
urban 96.06 70.27 9.72 16.07 972
periurban 50.47 3821 827 3.9 579
lindlich 19.29 15.30 1.52 248 63.0 (Dichte halten)
Gesamt 165.82 123.78 19.50 22.54
B6 Bauzonen WMZ gesamt revidiert (ha) wmz w M z B61 at (E+B) mit
urban 11991 81.17 18.76 19.98 urban
periurban 50.47 3821 827 3.9 periurban
lindlich 19.95 15.30 152 3.14 landlich
Gesamt 190.33 134.68 28.54 27.11 Gesamt
Kapazitat fiir zusétzliche E+B
B71 Auslastungmit Dichtepfad
Block B: Revidierter Zonenplan
seitens Auf-, Um-und
B1 und B11: Eingabe von wichtigen, grésseren Aufzonungen in WMZ-Zonen (z.B.W2 in WG3). Es sind
die Flachen sowie die kiinftig mogliche Gesamtdichte anzugeben (diese Dichte beriicksichtigt auch
allféllig bereits E+B). Dieeil i muss aber tiber der Ist-Dichte liegen,
da es sich sonst nicht um eine Aufzonung handelt. Ein Anrechnungsfaktor unter 100 % muss erlautert
und gut begriindet werden (z.B. Zonierung/Etappierung des Areals tber 15 Jahre hinaus, langfristige
B Reviderter Zonenplan

©)
®

Transformation im Bestand). Haben die Aufzonungen nur ein geringes Zusatzpotenzial (z.B. Erhohung
Nutzungsziffer), missen sie nicht speziell aufgefiihrt werden. Sie werden automatisch im Block B5 unter
den «restlichen Bauzonen» beriicksichtigt, wo der generelle Dichtepfad angerechnet wird.

B2 und B21: Eingabe von Umzonungen von Nicht-WMZ-Zonen in WMZ-Zonen (z.B. OEBA in W4). Es sind
die Flachen sowie die kiinftig mégliche Gesamtdichte anzugeben (also inkl. bereits bestehender E+B). Ein
Anrechnungsfaktor unter 100 % muss wie unter B11 erlautert werden.

Hinweis zu B2: L von bspw. A in WMZ-Zonen diirfen nicht dazu fihren, dass
dadurch andere Neueinzonungen fr Arbeitszonen notig werden.

B3 und B31: Eingabe von Einzonungen. Es sind mindestens die Dichten geméss Richtplan (B-3.2 h)
einzugeben. Wenn die Einzonung héhere Dichten vorsieht, sind diese einzugeben.

Hinweis zu B3: Es ist nicht zulassig nur mit Einzonungen zu rechnen. Prioritar sind die Kapazitaten aus
Auf- oder Umzonungen einzurechnen. Erst wenn dieser Spielraum ausgeschopft ist, kénnen
Einzonungsflachen eingegeben werden.

B4: Eingabe von Flachen die infolge Umzonungen «aus den WMZ fallen» (z.B. Umzonungen von WMZ in
Arbeitszone / Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen / Freihaltezone oder Auszonungen).

B51: Nach Abzug der oben aufgefiihrten Flachen wird auf die restlichen Bauzonen flachendeckend der
Dichtepfad angerechnet.

B6 und B61: Darstellung der Gesamtflache der revidierten Bauzonen sowie ihrer Gesamtkapazitat (Total
der diversen Te i Diese itat ist die Grundlage zur Berechnung der
Bauzonenauslastung.

Wichtigste Ergebniswerte

@ B11, B21 und B31: Neue Kapazitéten die durch Auf-, Um- oder Einzonungen geschaffen werden.
B61:

® B71:K

in allen (bebaut und unbebaut, inkl. Verdichtungspotenzial aus|

Dichtepfad).

des Siedarfgrundsatzlich nicht unter

100 % liegen (ausgenommen eine solche Situation entsteht speziell durch Potenziale in den bebauten
oder durch Verdi Inder teilung durch den Kanton kénnen

aber spezielle Situationen mitbericksichtigt werden (z.B. F a i i

Gewichtung Di spezielle ukturen u.a.).

Hinweis

Wichtige Autzonungen innerhalb WHZ (ha)
wban

periorban

tenclich

Gesamt

‘Umzonungen new in WNZ (ha)
uban

periurban

tandiich

Gesamt

Einzonungen in WNZ (ha)
wban

periurban

tenclich

Gesamt

Auszonungen aus WMZ (ha)
wban

periorban

iendiich

Gesamt

Restiche Bauzonen WVZ (ha, fr Dichtepfad
wban

periurban

Iandiich

Gesamt

‘Bauzonen WHZ gesamt reviciert (ha)
wban

periurban

tendiich

Gesamt

wnz
000
000
000

000

E+B
1°890
1890

E+B

529

70

599

E+B
198

Anrechnung E+B
80% 1’512
80% -
80% -
Kapazitat: 1512
Anrechnung E+B B-3.1¢)
80% 423
80% -
80% 56
Kapazitéit: 479
Anrechnung E+B B-32h)
100% 198
100% -
100% B
Kapazitat: 198
E+B
9'336
2921
1216
Kapazitét: 13472
E+B
117468
2'921
12711
15661
[ vass]
B-3.1b)te)
Zusatzangaben

E+Blha (magliche Gesamidichte nach Auf- oder Umzonung)
7 BB Awechng  E4B

D

7 BB Awechnng  EsB

OO
Noljmo

- Kt -

w " 7 BB Awechng 4B

0.00
000
0.00
0.00

0.00
000
000
0.00

000

z 851

z 861

oon

0.00

0.00

871

- Kapantit:

Dichte gem. Dichteptac AS1 (E+B/ha)

Gesamtkapazitat (E+B) mit Dichtepfad E+B
-

= ©
Gesamt .

Kapazitt for usitaliche 4B

Austastung mit Dichteptad

Gemass den Empfehlungen in der ersten und zweiten Vorprifung

wurden die Auf- und Umzonungen (Tabelle B1 und B2) zu 80% ange-

rechnet.
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Revision Nutzungsplanung Bezirk Kussnacht
Kapazitatsberechnung

3.2 Beurteilung Zonenplankapazitat

Rechtskraftiger Zonenplan Der rechtskréaftige Zonenplan vermag das prognostizierte Wachstum
in den Teilrdaumen des Bezirks Kussnacht nicht vollstandig zu decken.

Daher sind im Rahmen dieser Nutzungsplanungsrevision Um- und
Aufzonungen sowie punktuelle Einzonungen vorzusehen, damit der
Zonenplan den 15-jahrigen Bedarf an Bauland zu decken vermag.

Entwurf neuer Zonenplan Die nachfolgende Ubersicht zeigt die wichtigsten Zonenplananpas-
sungen mit Relevanz auf die Zonenplankapazitaten.
Mit diesen Massnahmen wird das theoretische Einwohner- und Be-
schaftigtenpotenzial im Vergleich zum rechtskraftigen Zonenplan um
rund 800 Personen erhoht.

(Name { {NeueZone [Typ |Raumtyp |WMZ [LF(m2) AZ [aGF [Total E+B {Total E iTotal B | iZone heute|AZ heute |aGF {Personen | iDeita E+B
Allgemeine Flachen Abk.
Zwimattstrasse A iNeue w70  TB1 urban W 2857 0.7 500 i i 07 Wb 055 767 7 7 3
Kernzone Merlischachen B Neue K B2 {indlich z 6639 unb. 2656 4 41 0] "Karzone 0.35 2324 36 36 5
immensee Schwarzenbach:C___iNeue WG __1B2__|periurban _IM 71006; 09 9905 752 22 30, G - 30 122
Bar (ehem LGK) D Neue Ze B2 urban V4 9260: 1.2 11112 171 103 68: iBaer-LGK - 27 144
B85 (ehem G) £ iNeue Ze B urban 7 7384712 8§74 34 il 541G : 761 57
Bahnhof F__ iNeueWG70 B3 lurban M 37230 07 2606 40 32 8 ises E 0 40
Bahnhof G Neue Ze B3 urban Z 1942; 1.2 2330 36 22 14: iSBB B 0 36
Flachen Perimeter IE )
Bodenstrasse Nord H [Neue WG90 BT urban M 8012 i 8012 123 99 257 TWG3 0.7 5608 86 69 37
Bodenstrasse Sud | Neue WG90 {B1 urban M 2508 1 2508 39 31 8! W3 0.7 1756 27 27, 12
Siegwartstrasse i) Neue WG100 :B1 urban M 2490 1 2490 38 31 8 w4 0.9 2241 34 34 4
Kelmattstrasse K iNeue WG90 (BT |urban [ EXEH 8888 737 709 270 i 0.7 6222 56 77 ]
Nordstrasse (ehem WG3) (L Neue WG90 iB1 urban M 4560i 0.9 4104 63 51 131 TWG3 0.7 3162 49 35 14
Nordstrasse (ehem W3)  iM iNeue WG90 {81 furban N 360{ 09 234 75 i5 4 w3 07 953 75 75 i
Nordstrasse (ehem G) N Neue WG90 {B2 urban M 15768; 0.9 14191 218 175 44; G - 139 79
Gsteigstrasse 0 Neue WG90 B2 urban M 39561 09 3560 S 11716 B 13 49
IEW70 P iNeue w70 BT lurban W 75776/ 08 60621 533 933 W3 07153043 816 876 177
IEW70 Q  Neue w70 _ 1B1 _|urban W 22841 08 8273 281 281 Zi 0.7, 15989 246 97 35
IEWGS0 R Neue WG90 {B1 urban M 39580i 1 39580 609 487 122 (WG4 0.9] 35622 548 438 61
EZe S iNeueZe B |urban Z 13941] 13 181233 279 167 2 7 T2] 16729 257 206 21
[EWS5 T iNeue wss 1B [urban W 5037706 54186 &3 &3 Wb 0.55 4567 76 76 7
3465 2819 547 2668 2047 798
* bei Mischzonen 80% Wohnen / Bei Gewerbe 0%
Bevolkerungspotenzial Gemass dem kantonalen Datenmodell wird die Zonenplankapazitat
um rund 1400 Personen erhoht. Der Zonenplan besitzt damit ein er-
rechnetes Fassungsvermdgen fur die WMZ-Zonen aller drei Raumty-
. , ‘
pen fur das Jahr 2038 von rund 15'700 Personen (Einwohner und Be-
schaftigte). Diese Kapazitat reicht aus, um das Bevolkerungswachs-
tum der kommenden 10 bis 15 Jahre aufnehmen zu kdnnen.
Einzonungen Der Kanton bezeichnet im Kapitel B-3.2 des kantonalen Richtplans

Siedlungserweiterungsgebiete (SEG). Unter Ausschopfung der Innen-
entwicklungspotenziale, sind diese Gebiete flr Einzonungen vorgese-
hen.

Die vorhandene Bauzonenauslastung sowie der Nachweis des Dich-
tepfads sind massgebend zur Beurteilung von Einzonungen. Im Rah-
men dieser Nutzungsplanungsrevision ist lediglich kleinere Einzonung
vorgesehen.
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Revision Nutzungsplanung Bezirk Kissnacht
Kapazitatsberechnung

Langfristige Reserven Die Siedlungserweiterungsgebiete (SEG) bleiben unverandert beste-
hen. Diese Flachen wurden nicht hinsichtlich ihrer Eignung als
Bauzone Uberpruft. Im Rahmen einer nachgelagerten Revision sind
die Siedlungserweiterungsgebiete in Bezug auf die Siedlungsentwick-
lungsstrategie des Bezirks zu Uberprifen. Gemass der kantonalen
Richtplanvorgabe sind Umlagerungen der Siedlungserweiterungsge-
biete bis 1.5 ha ohne Anpassung des kantonalen Richtplans maglich.
Grossere Umlagerungen bedingen ein Richtplanverfahren.

Teilweise liegen die SEG auf Fruchtfolgeflachen (FFF). Zwar erfolgte
aus kantonaler Sicht bereits eine Abwagung zugunsten der Sied-
lungsentwicklung. Allerdings ware bei Einzonungen eine vertiefte In-
teressensabwagung vorzunehmen, wenn FFF betroffen sind. FFF
mUssen gleichwertig und verbindlich kompensiert werden, sofern die
Interessensabwagung zugunsten der Einzonung ausfallt.

Siedlungserweiterungsgebiet (Potenzielle
Bauzonen) gemdss kantonalem Richtplan
(rot)
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